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Kallelse till extra arsstamma

Medlemmarna i HSB:s Brf Vikingen kallas harmed till extra
arsstamma

Tid: Torsdagen den 3 maj klockan 18:00
Plats: Vikingen, Narviksgatan 19

Forslag till dagordning

§ 1 Stammans 6ppnande

§ 2 Valav motesordforande

§ 3 Godkannande av dagordning

§ 4 Anmalan av ordférandens val av protokollférare

§ 5 Val avtva justerare att jamte ordforanden justera protokollet
§ 6 Fraga om kallelse behorigen skett

§ 7 Faststallande av rostlangd

§ 8 Forslag till stadgeandring i forsta lasningen

§ 9 Redovisning av garageprojektet

§ 10 Stammans avslutande

Valkomnal!

Styrelsen



Stadgeandring

Lagen om ekonomiska foreningar har under de senaste aren varit
foremal for en omfattande oOversyn. Malet med Oversynen var i
korthet att modernisera lagen sa att den &ar battre anpassad till
nuvarande forhallanden, underlatta for kooperativt foretagande och
att harmonisera reglerna till aktiebolagslagen i den utstrackning som
det ar modijligt. Riksdagen har antagit andringarna, som darmed
tradde i kraft den 1 juli 2016.

Manga andringar paverkar inte bostadsrattsforeningar, men nagra
gor det. Revision och kallelsetider till stamman berdrs

| vara stadgar finns bestammelser som strider mot nya lagen varfor
styrelsen beslutat att stadgarna maste andras. For att anpassa oss till
bostadsrattslagen har styrelsen beslutat att lagga fram nya
monsterstadgar som stdds av HSB Stockholm och HSB Riksforbund.



Garageprojektet

Extrastamman 2017-06-01 beslot att riva garaget och uppfora ett
nytt. Stamman beslot ocksa att styrelsen skulle kalla till ny extra
stamma och redovisa upphandlingen.

| forslaget skulle dven redovisas hur mycket arsavgiften kan hojas per
kvm dels i procent men dven i kronor per manad for de olika
storlekarna pa bostadsratter inom Brf Vikingen.

Styrelsen har forhandlat fram ett laneavtal i augusti 2017 med SHB
med fast ranta och amorteringsfritt i 5 ar (2017 - 2021) till en pa 1.5%
ranta for garagebyggnationen upp till 80 Mkr. Vi sakerstaller darmed
laga rantekostnader under denna tid.

For forsta fem aren (2017-2021)

Garageplats (450 kr + moms = 565 kr/manad)
Ranta 1,5%

Lan maximalt 80 miljoner

Avskrivning 100 ar

Uthyrning 300 platser 2.034.000 kr
Rantekostnad -1.200.000 kr
Avskrivning (fran 2020) - 800.000 kr
Driftkostnad -200.000 kr
Summa - 166.000 kr

Amorteringsfritt forsta 5 aren

Underskottet dr 35 6re/kvm BOA och manad. Underskottet
motsvarar en avgiftshojning med knappt 1%, vilket blir utslaget pa
vara vanligaste storlekar per manad i h6jning

91 kvm 55 kr 65 kvm 39 kr
80 kvm 50 kr 52 kvm 30 kr
76 kvm 46 kr 41 kvm 24 kr



HSB Stockholm har varit projektledare for projektet under hela resan.
De som arbetat med projektet har varit Billy Molin och Oscar
Engstrom. De har erfarenhet av garagen pa Jarvafdltet och i
synnerhet garaget pa Brf Lofoten som de svarat for hela
upphandlingen och genomférande at var grannférening Brf Lofoten.
De har sdledes bade teknisk kompetens och erfarenhet av liknande
projekt. Bada garagen uppfordes av Byggnadsfirma Ohlsson & Skarne
pa 70-talet.

Tre nya anbud infordrades fran tre vialrenommerade entreprenorer:
SBS-Specialbetong Stockholm.
JLS- Construction.

Storstadens Entreprenad AB

Inkomna anbud enligt FU:

SBS Specialbetong Stockholm: 59 755 000:- ex moms
JLS-Construktion 69 115 000:- ex moms
Storstadens Entreprenad AB 67 550 000:- ex moms

Billy Molin och Oscar Engstrom forordade de nya anbudet fran SBS
Specialbetong AB. Detta var aven entreprendren som renoverade
garaget till Brf Lofoten. Styrelsen beslot 2017-12-17 att acceptera nya
offerten fran SBS Specialbetong AB.

Stamman beslot ocksa att det skall vara fokus pa kvalitét och
ekonomi, samt langsiktig hallbarhet.

Under hosten framkom att de ritningsunderlag som fanns tillgangliga
fran 1970-talet var felaktiga och spegelvanda. Det upptacktes dven
att fyllnadsmassorna under garaget inte var fasta utan maste tas bort
for att fa en stabil grund for nya garaget. Detta sammantaget har
medfort stora extra kostnader



Att bara riva det gamla garaget och uppfora ett nytt likadant innebar
att man for all framtid avhant sig majligheten till att salja byggratten
pa fastighetens tak HSB Stockholm foreslog pa tidigt stadium att man
skull bygga for framtiden och forstarka grunden ytterligare sa att
byggnadens konstruktion skulle kunna bara en pabyggnad for 60-100
lagenheter for framtida byggnation. Om foéreningen inte hade valt
detta alternativ hade en eventuell kommande pabyggnad inte varit
mojlig. Forening vill sta rustad for framtiden.

Merkostnaden for arbete med grunden och forstarkningen har kostat
cirka 15 miljoner.

For att finansiera detta langsiktigt och minska risken for framtida
hdjningar av manadsavgiften kommer styrelsen foresld att bygga
bostader ovanpa det nya garaget forutsatt en detaljplanedandring och
bygglov fran Stockholms Stad.

Vidare har styrelsen I13atit registrera hela garaget for frivillig
mervardesskatt vilket innebar att all moms pa fastigheten for
uppférandet aterfores. Detta ger foreningen en aterbetalning pa
cirka 15 miljoner kronor samt arlig momsaterbetalning for driften.

Om och nar byggratten sadljes ar upplagget att denna saljs till
hogstbjudande, till en byggare som bygger bostader och séaljer dessa.

Nar garaget ar fardigstallt och om vi har intressenter till att forvarva
byggratten och bygga bostader kommer vi att kalla till en extra
stamma dar medlemmar far ta beslut om vi ska salja eller inte.



