Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera
underhall och forvaltning av fastigheten,
faststélla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska
medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfér gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pd avsdttningen till fonden for yttre
underhall anpassas utifran féreningens plan for
underhallet. Kommande underhdll kan
medfora att nya lan beho6vs. Foreningen ska
verka enligt sjélvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera éver aren beroende pa
olika atgirder.

Foreningens andamal

Foreningens firma &r HSB Bostadsrattsférening
Vikingen i Kista. Féreningen har till andamal att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter

for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan
tidshegransning och ddrmed framja

medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1970-11-
05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1973-07-17 och nuvarande

stadgar  registrerades  2019-02-18  hos
Bolagsverket. Foreningen ar ettt sk
privatbostadsforetag enligt inkomstskatte-

lagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.
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Foreningens fastigheter
Foreningens fastigheter bebyggdes 1974 och
bestdr av 11 flerbostadshus samt ett garage.

Kv Stavangernr 1
Kv Lofoten 2

Kv Tromsé nr 1
Kv Tromsé nr 2
Kv Tromso nr 3
Kv Tromso nr 4
Kv Tromsd nr 5

Stavangergatan 16-46
Lofotengatan 41-43
Stavangerparkeringen
Stavangergatan 2-14
Narviksgatan 3-19
Lofotengatan 9-35
Lofotengaraget

Tomtréttsavtal finns till fastigheterna da
foreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgilden &r per 2020-06-30 for
samtliga fastigheter 2 239 700 kr/ar. Avtalen
géller till och med 2033-06-30.

Lagenhetsfordelning och lokaler
31 st 1 rum och kokvra
7 st 1 rum och kok
79 st 2 rum och kokvra
108 st 2 rum och kok
254 st 3 rum och kdk
77 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr alla 556 upplatna med
bostadsréatt, total BOA &r 39 559 kvm.

Foreningen har 3 uthyrda lokaler.

Forskola L 43,961 kvm  2021-09-30
Forskola L 37, 658 kvm  2025-09-30
Kontor L15, 15kvm  2025-09-30

Foreningen dr momsregistrerad avseende
parkeringsverksamhet samt frivillig
skattskyldighet for uthyrning av lokaler.
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Foreningen disponerar en lokal for egen
verksamhet, Vikingen pa Narviksgatan 19.
Inom foreningen finns 3 st grovtvattstugor,

10 st tvattstugor, bastu, gastldgenhet, samt ett
flertal barnvagns- och cykelrum. Pa
Stavangergatan finns en parkeringsplats med
108 platser, varav 10 st dr for besdkande, pa
Lofotengatan 1-5 finns ett garage med 154
platser varav 30 st i sdkerhetsbur, pa taket
finns ytterligare 103 platser varav 10 st &r
besdksparkering.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam. |
forsdakringen ingar skadedjur samt

ansvarsforsakring for styrelsen. Observera att
detta dr en forsakring for fastigheterna och att
varje ldgenhetsinnehavare skall ha en
hemforsdakring med bostadsrattstillagg i
hindelse av brand, vattenskada, eller inbrott.

Underhallsplan
Underhallsplanen har under aret reviderats,
den nya planen omfattar 30 ar, 2019-2048.
Syftet med en underhdllsplan &r att kunna
planera underhall och storlek pa avsattningen
till yttre fonden.

Underhallet for 30 &rs perioden &r berdknat till
59,4 miljoner, vilket ger ett underlag till arlig
fondering med 1 981,2 Kkr.

59.434.914
1.981.164

Underhall under 30 ar
Arlig avsattning

Akalla Husby Natort (AHN)

AHN:s ide &r att i stadsdelarna Akalla och Husby
i Stockholm skapa framtidens informations-
samhille. Samtliga boende, foretag och
samhillsfunktioner ldnkas samman i ett
informationsnat  for telefon, TV  och
datakommunikation.

Infrastrukturen ska ge nya mdjligheter for
samhillet att forbattra och utveckla nya
tjdnster och skapa forutsattningar for okad
service, trygghet och integration.

Genom att sjdlva dga och driva ndtet kan vi
upplata nétet till flera operatorer, och pa sa
siatt skapa konkurrens mellan operatérer for
att fa ned kostnaderna.
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De féreningar som ingar i AHN kan dessutom
anvédnda nétet for dvervakning av regler- och
styrsystem for t.ex. el, vdrme och vatten. Syftet
med detta &r att fa ner férbrukning, sékerstélla
funktioner samt fa felindikationer, vilket ger
kostnads- och miljébesparingar.

Overvakningssystem och kontroll av portar ska
forhindra inbrott och ge hégre trygghet. Aven
inom bostaden kan boende anvdnda nétet for
att skapa s.k. smarta hus. | styrelsen ingar en
ledamot samt en suppleant fran varje forening
som ar medlem i AHN.

Sophantering

Fastigheterna &r anslutna till Sopsug i Hushy-
Akalla, som ar en ekonomisk forening dar
foreningen ar medlem och har
styrelserepresentation, foreningens andel &r
6%. Sopnedkasten ar anslutna till en central
sopsugsanldggning. Fran sopnedkasten férs
soporna med hjdlp av vakuum genom
rorledningar till en centralanldggning vid
Helsingforsgatan.

Information

Bostadsrittsforeningen har flera kanaler for att
pad bésta satt tillgodose medlemmar och
utomstdendes  behov av  information.
Féreningen har en egen hemsida dér det mesta
finns. www.vikingen.org

Féreningens nyhetsbrev, Vi i Vikingen
utkommer 7-10 ganger per ar och ar avsett
enbart fér medlemmarna och ger information i
det korta perspektivet. Nyhetsbrevet speglar
hdndelser, nyheter, allmdn information samt
olika tips. Vi i Vikingen uppréttas av Taylan Inal
och Matz Eklund och delas ut i alla brevlador.

Portanslag ger bradskande information till vara
boende och lokalhyresgaster. Styrelsen traffar
dven alla nyinflyttade

Féreningen har en egen Facebookgrupp dar
medlemmar kan kommunicera med varandra.

(‘
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Avtal med leverantorer
Spetsudden svarar for teknisk férvaltning,
fastighetsskotsel, mark och tradgard.

Den ekonomiska  forvaltningen  samt
ldagenhetsforteckning och hyresadministration
skots av RBEkonomi / Forvaltning i Ostersund
AB.

Stddning av Narvik- och Lofotengardaran skots
av MERKA AB och Stavangergardarna av Tarjas
Stad AB.

El Elkraft Sverige AB
Varme Fortum AB

Vatten Stockholm Vatten
Kabel-TV Com Hem

Hissar I.T.KAB

lour Dygnet Runt Service AB
Stammor

Ordinarie arsstdmma avholls 2019-11-13,

Avgiftshéjning
Avgifterna hojdes med 5% fran 2019-07-01.

Medlemsinformation

Medlemmar

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 667 st. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 46. Antalet
medlemmar som uttratt under aret ar 44.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
669. Under éret har 39 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstdamma, 2019-11-13 och ddrmed
paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammanséattning:
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Taylan Inal Ordférande

Bo Sundin Ekonomiansvarig
Ros-Marie Malmkvist vice ordforande
Adriana Sobrado sekreterare
Anna Lundin ledamot

Georg Petrineanu ledamot

Joe Martarian ledamot HSB
Volkan Demir suppleant
George Aroyan suppleant

Malek Bahrami suppleant

| tur att avgd ar Ros-Marie Malmkvist,
Adriana Sobrado och George Petrineanu
samt suppleanterna Volkan Demir, Georg
Aroyan och Malek Bahrrami.

Revisor

Revisionsbolag har varit BoRevision AB med
Ola Trané som ansvarig revisor. Intern revisor
har varit Ingegerd Elgenmark med Sara Wottke
Haque som suppleant.

Valberedning

Valberedningen har utjorts av Erzbet Harsfalvi,
Shaon Sajib, Shuhel Rana, Butt Abubakar och
Zafar Choudhary varav Erzbet Harsfalvi har
varit sammankallande.

Arvoden
Arvoden angett i prisbasbelopp har utgatt
med:

8,00 till Styrelsen 378.400 kr
0,49 till Revisorerna 23.177 kr
0,82 till Valberedningen 38.786 kr
0,57 till Fritidskommittén 26.961 kr

Prishasheloppet enligt lagen om allman
forsakring (1962:381), har for 2020 faststallts
till 47.300 kronor.

Alla belopp exklusive lagstadgade sociala

avgifter. /
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Styrelsemdten

Antal styrelsesammantraden som
protokollférts under aret har uppgatt till 12 st.
Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga
forvaltning av foéreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har férutom av hela styrelsen tecknats av
Taylan Inal, Ros-Marie Malmqvist, Anna Lundin
och Bo Sundin tva i férening.

Underhall
Det forelag ett stort behov av att binda ihop
gangvagen intill Norgegatan med

Lofotengatan, (garagets baksida). Det &r var en
trakig yta som behdvdes géra mer tilltalande.
En stensatt gang som ett svagt S har anlagstas
och till varen kommer vi att plantera véixter
intill bada sidorna. Detta gor att det blir mer
tydligt att det &r en gangvdg och inte for
motortrafik. Mot garaget och mot
Lofotengatan 31-35 grdsmatta med ndgra
solitdrer av dekorativa buskar.

Trappan i garaget, Vvilplanet mellan
entrédorren och dérren in till plan 3 var for
litet. Det fanns inget sdkerhetsutrymme och
risk foreldg att man rasar ned i trappen.
Trappen har flyttats ut sa att vilplanet blev lite
stérre och en handledare har monterats.

En bage har monterats pa taket till garaget for
att forhindra infart med for tunga fordon. En
tvattplatta har iordningstallts i garaget.

Tva entréer har snyggats upp i ett pilotprogram
for renovering av samtliga 44 entréer.

Fem véaggbrunnar i badrum har byggts om i
samband med att bostadsrattsinnehavaren har
renoverat om badrum.

| 6vrigt har styrelsen renoverat gdstrummet,
genomfért tvd markbesiktningar och en
fastighetsbesiktning ddr anméarkningar under
aret har atgirdats.

Handelser under rakenskapsaret
Covid-19 pandemin har inneburit att planerat
underhall har skjutits pd framtiden.
Uthyrningen av gdstrum och Vikingen har satts
pa paus.
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Skatteverket har nekat ett yrkat avdrag for
ingdende moms med totalt 3.750.000 kr
avseende férstdrkning av grund och stomme
for garaget. Beloppet har &terbetalats av
foreningen.

Foreningens logotype Hagbard har registrerats
som ett varumarke och godkénts av Patent och
Registreringsverket. Varumarkesskyddet giller
under 10 ar och avser fastighetsforvaltning och
bostadsférvaltning.

Avtalet med Q park for parkeringsévervakning
Iopte ut 2019-12-31 och ett nytt avtal har
tecknats med Smart Parkering AB. Vi har ocksa
Ilyft ut parkeringsverksamheten fran RB
Ekonomi och lagt oOver detta till Smart
Parkering. Detta for att forenkla foér vara
medlemmar da alla parkeringsverksamhet blir
samlad till ett och samma féretag.

Garageprojektet

Entreprenaden &r slutbesiktigad och godkénd.
Garantitiden ar 5 ar och rullar nu. Vi har ett
antal anmérkningar dar vi [6pande foljer upp
status.

Det ar framfor allt varme och ventilationen dar
vissa funktioner ar tveksamma.

Under varen 2020 var det problem med
intrdngning av grundvatten och dagvatten till
teknikrummet och i trapphuset. Entreprendren
genomférde omfattande garantireparationer.
Kvarstar ar mindre in lackage i trapphuset.

Dold tillgang

Utdver tillgangarna i balansrakningen finns en
dold tillgang som utgors av byggratten péd det
nyuppforda garaget. Byggnaden har forstirkts
for att mojliggdra en pdbyggnad av minst sex
vaningsplan. Vérdet av byggratten &r
svarbeddmt da dels fastigheten ar tomtratt och
anvandningen ar klassad for parkerings-
dandamal.
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Kommentar till arets resultat

Under foregdendearet verksamhetsar har en
uppskrivningsfond  skapats, vardet pa
fastigheterna har skrivits upp med 300 miljoner
kronor. Grunden fér uppskrivningen utgoras av
en professionell vérdering som visade att
fastigheterna har ett marknadsviarde om 600
miljoner kronor.

Resultatrikningen kommer att belastas med
hogre avskrivningar men det paverkar inte
kassaflodet. Efter atgarden har foéreningen ett
positivt belopp varmed avsattning nu kan géras
till yttre fonden i enlighet med stadgarna.

Avskrivningarna uppgar till 5,8 miljoner kronor,
Men de utgdr ingen utbetalning som Gvriga
resultat paverkande poster.

| resultatet ingdr kostnader fér skador med 2,8
miljoner kronor varav 0,76 miljoner kronor har
erhallits i férsdkringsersdttning samt cirka 1,0
miljon debiterats bostadsrattsinnehavare.
Sammantaget har kostnaderna fér skador
minskat mot féregdende verksamhetsar med
2,5 miljoner kronor.

Garaget ar i princip fullt uthyrt, nagon bur har
varit ledig.

Under aret har vi latit utfora planerat underhéll
for drygt 1,6 miljon kronor vilket &r 1,2 miljoner
lagre an foregdende ar.

Héndelser efter rakenskapsaret
Arsavgifterna héjdes med 6% fran och med
2020-10-01.

Arsavgiften

Den ekonomiska utvecklingen i foreningen
under se senast 10 aren har inneburit en
héjning av drsavgiften med i snitt 3,3%.

Bakgrunden till den senaste hdéjningen av
manadsavgiften &ar kostnadsokningar for
foreningen, nedan har vi specificerat nagra
sadana:

Okning med 2.44 Mkr fér vattenskador, for
taxebundna avgifter med 1 Mkr (el, vatten,
varme och sophdamtning ), for tomtrattsavgifter
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med 605 tkr, 317 tkr/ar for byte av samtliga
tvattmaskiner, torkskdp och tumlare, samt
okade rantekostnader pa 345 tkr/ar.

Storre underhdll har wvarit 12 Mkr for
renoveringar och byte av alla vara 42 hissar
1.5 Mkr for byte av vara 3 undercentraler, 1
Mkr for atgdrder mot radon i vara fastigheter
0,50 Mkr f&r sanering efter duvor pa 2 vindar.

Investeringar har genomfért med 1 Mkr
tilldggsisolering pa vara vindar for att spara
energi, 30 Mkr Nya fonster inklusive
karmar (2009-2011) 80 Mkr Rivning och
nybyggt Garage med beslut pa 3 stimmor och
har separat redovisning da (2017-2019).

| utsikter for 2019/20 siktade vi om ett positivt
kassaflode med cirka 1 miljon kronor, det blev
drygt 3 miljoner.

Utsikter for 2020/21
Resultatbudget for kommande verksamhetsar
ar efter genomférd avgiftshdjning i balans.

Kostnaderna for vattenskador har minskat
efter att vi haft fokus pa att effektivisera arbete
med den del som hamnar pd féreningens
konto. Vi har sett ett trendbrott.

Kommande projekt

Styrelsen har nagra projekt pa bordet som vi
arbetar med men de dr dnnu ej fardiga. Ett
projekt innefattar energibesparande atgérder
och det ar att ta till vara pa alla uppviarmd
franluft som vi i dag skickar ratt ut i luften.

Vi undersdker mdjligheten till att installera
solpaneler, detta forutsitter dock att vi ligger
om taken da detta inte kan goéras senare da vi
maste flytta bort alla paneler for att byta
ytskiktet. Dagens ytskikt uppvisar inga storre
aldersandringar.

Individuell el méatning med gemensamt
abonnemang. | dag ingdr kostanden for el i
avgiften. Detta innebar att viljan att spara pa el
inte &r intressant for medlemmarna. Det &r
ocksa mycket oréttvist. Vi tror att nér var och
en far se och betala for sin forbrukade el sa
kommer férbrukningen att minska.
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Bastun &r hart sliten och den skulle behova hel
renoveras. Den &r dven onddigt stor, vi vill se
over mojligheten att bygga om den och kanske
ge utrymme for en géstldgenhet.

Forandring Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse-  Uppskavnings ; Bafanserat x =
insatser avpifter fond Yiire fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 2969758 610516 297 000000 0 9922203 -9346873 281311198
[Resultatdisp enl stamma:
Awsittning il witre fond 19811464 -1981184
Balanserss i ny r3kning -9346873 9344873
| Avskivning uppskivning -3 000000 3000000
Arets resultat 2707 463 2707 463
Belopp vid drets utging 2969758 610516 294000000 1981164 18250240 -27074463 278603735
Flerdrstversikt
2019/20 7018419 2017718 2016/17
NettoomsSttning, Kkr 33828 31101 30 472 29230 29 172
Resulist efter finznsiells poster, Kke 2707 -0 347 2199 -1823 -3 961
Scliditet, % 391 399 -B4 -84 -68
srmemmlwlg Srsawgift per kvm bostadsrattoyta, 278 736 736 583 667
L3n per kem bostadsrStioyts, ke 4691 4398 3791 2281 2221
Insats per ke bostads@iteyts, kr 73 73 73 75 73
Genemenitilig skuldrints, % * 149 1,60 193 244 2,70
Fashghetens beldningsgrad, % ** 313 435 2033 1208 1132

* Genoesritiig skuldicinta defiriecas seon boldfdnd kostnad fér rnersniter i fédhllands Tl geromsmtiigs fastigheistin,
~* Fasfigheters beldringsgrad defirieras som fastighetslini fadh8lande 6l fastighetens bokfdnda winde.

Resultatdisposition

Ballzmeerat resuiltat -18 250 240

Arets resulizt -2 707 463
-20 957 703

Sryrelsen fitneskr st

Tilll yitire Fond avsstis 1981154

Il y w&floming Dverftnes -22 938 867
-20 957 703

Betvaffande foreningens resulizt odh stdning i Gvrigt hinwisas Bl efterftjznde resulitat- odn balzns-

ratming, kassafiodesamalys samt moter. Alla belopp uthrydks § mkakmmdﬁeimmatam&sq/__
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RESULTATRAKNING 2019-07-01 2018-07-01

Not 2020-06-30 2019-06-30
Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning 2 33827 624 31101178
Ovriga rorelseintakter 3 1862 667 2056
Summa rorelsens intdkter m.m. 35690291 31103 234
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 4 -28 137 489 -30731 953
Ovriga externa kostnader 5 -1126 601 -748 133
Personalkostnader 6 -559 484 -426 123
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -5780 830 -5 886 953
Summa rérelsens kostnader -35 604 404 -37 793162
Rorelseresultat 85887 -6 689 928
Resultat frén finansiella poster
Ranteintikter 97 0
Réntekostnader -2793 447 -2 656 945
Summa finansiella poster -2793 350 -2 656 945
Resultat efter finansiella poster -2 707 463 -9 346873
Arets resultat -2 707 463 -9 346 873

- asdl
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och inventarier
Pagaende byggnationer

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

co

10
11
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2020-06-30

361406 955
2783

100 674 520

462 084 258

500
500

462084 758

718 052
3212

2 408 414

3129 678

5989 431

9119 109

471203 867

2019-06-30

367 180 360
10208

90795 403

457 985 971

500
500

457 986 471

132 884
1776 349

2082151

3991384

7869 125

11 860 509

469 846 980

a
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-06-30
Not

3580274
294 000 000
1981 164

299 561 438

-18 250 240

-2 707 463

-20 957 703

278 603735

12

185 532 754

185532754

25000
2530 354
52063
70976

13 4388 985

7067 378

471203 867

2019-06-30

3580274
297 000 000
0

300 580 274

=9 922 203

-9 346 873

-19 269 076

281 311.198

181853 112

181 853 112

34 284
2230041
93 601

0

4324744

6 682 670

469 846 980
<o
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhallen rinta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den |6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar av rérelsekapital
Minskning(-+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/8kning{-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I8pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av pagaende byggnationer

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten .

Upptagna langfristiga 1an

Amortering langfristiga Ian

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Féréndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-07-01
2020-06-30

85 887
5780830
97

-2793 447

3073 367

-585 168
1446 874
300 313
93 678

4329 064

-9 879 117

-9 879 117

3700 000

-29 642

3670 358

-1 879 695

7869125

5989431

2018-07-01
2019-06-30

-6 689 928
5886 953
0

-2 656 945

-3 459 920

69 979
7794713
1308 871

-650 767

5062876

-33 170 449

-33 170 449

31951 352
-27 321

31924031

3816458
4052 666

7869125

&
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde samt uppskrivning med avdrag fér
ackumulerad virdeminskning och eventuella nedskrivningar. | fjol gjordes en uppskrivning av byggnaden
med hilften av det virderade marknadsvardet. Uppskrivningsfoden gar mot eget kapital. Avskrivningarna pa
materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfars sa att tillgangens anskaffningsvérde skrivs av linjart dver dess
bedémda nyttjandeperiod. Komponentavskrivning tillimpas enligt K3 med en berdknad livslingd pa
stommen pa totalt 100 ar, &vriga komponenter skrivs av efter respektive komponents beddmda livslingd.

Finansiella instrument

Foreningen har lan med villkorsandring under 2020/2021. Styrelsen bedémer att lanen ar av langsiktig
karaktir och redovisas darfér som langfristiga per 2020-06-30 férutom den del som planeras att amortera
under 2020/2021.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret dr 1 429 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pé lokaldelen.

Noter till resultatrakningen

Not2 Nettoomsittning 201%9/2020 2018/2019
Arsavgifter bostider 30573 987 29 118 603
Hyra lokaler 1551586 1237 830
Hyra garage/parkering moms 1016 269 150 000
Hyra garage/parkering 112 170 177 690
Varmeintikter 0 30000
Gemensamhetslokal 30825 35 200
Parkering 217128 201 048
Overlatelseavgift/pantsittning 64 985 52 188
Gistlagenhet 149 950 14 673
Ovriga intakter 110724 83946
Summa nettoomsattning 33827 624 31101178
Not3  Ovriga rorelseintikter 2019/2020 2018/2019
Forsakringsersattning 766 055 0
Ovriga intikter 2067 2 056
Ovriga fakturerade kostnader 1094 545 0
Summa ovriga rorelseintakter 1862 667 2056
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NOTER

Not4  Driftkostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel

Snaréjning och sandning

Stadning och entrémattor

Bevakning

Férbrukningsmaterial och inventarier

Reparationer

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

VVS
Varmeanldggning/undercentral
Elinstallationer

Hiss

Mark / gard / utemiljo
Vattenskada

Underhdll
Gemensamma utrymmen
Underhall av markytor

Taxebundna kostnader

El

Vérme

Vatten

Sophamtning / renhallning

Ovriga driftkostnader
Férvaltningsarvode

Férsakring

Sjalvrisk

Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Fastighetsskatt / Kommunal avgift
Ovriga kostnader

Summa driftkostnader

14/18
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2019/2020 2018/2019
155 550 389 717
80808 206 837
1329313 1232 526
96 620 62511
266115 211 651
1928406 2103 242
111868 14 408
852 240 1007 702
565 917 212 288
123877 193 198
51333 54 990
61659 134 639
824 952 617 562
263412 325 904
2817064 3499 822
5672322 6060 513
1637444 2852 375
0 41733
1637444 2894 108
4292846 4774797
5016 807 5158 726
1380748 1334 590
1197 947 1377 725
11888 348 12 645 838
1956 568 1890 700
625 504 580 240
272 400 0
2239 700 2239 700
796 615 947 017
995 634 1044 342
124 548 326 253
7010969 7028 252
28 137 489 30731953
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NOTER

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation, kontorsmaterial
Juridiska atgérder

Befarade kundforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Administration

Konsultarvode

Féreningsavgifter

Ovriga externa tjinster

Summa ovriga externa kostnader

Personal

Styrelsearvode och internrevisor
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

Noter till balansrékningen

Not 7

Byggnader

Ingaende anskaffningsvérde

Uppskrivning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat viirde markanlaggningar
Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:
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2019/2020

18476
0

177 000
40 811
44 561
15782
477 805
181898
68 925
101 343

1126 601

2019/2020

470 324
89 160

559 484

2020-06-30

402 438 987
0

402 438 987

-35 258 626
-5 773 405

-41 032 031

361,406 955

361384714
22 241

361406 955

593111 000
383 083 000
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2018/2019

59 071
5599

0

49 247
45756
58 830
342789
81172
68 830

36 839

748 133

2018/2019

351895
74228

426123

2019-06-30

102 438 987

300 000 000

402 438 987
-29 379 098

-5 879 528

-35258 626

367 180 360

367 146 996
33 364

367 180 360

600 873 000
385 083 000
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NOTER

Not 8

Not ¢

Not 10

Not 11

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Pagaende byggnationer

Ingaende anskaffningsvirde

Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde

Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovrigt
Momsfordran

Summa ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring

Tomtrattsavgild

Kabel-TV/Bredband

Férvaltnignsarvode

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter

16/18

2020-06-30

157000

157 000

-146 792
-7 425

-154 217

2783

2020-06-30

90795 403
9879117

100 674 520

100 674 520

2020-06-30

3212
0
0

3212

2020-06-30

325757
561425
156 916
495 190

869 126

2408 414
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2019-06-30

157 000

157 000
-139 367
-7 425

=146 792

10 208

2019-06-30

57 624 955

33 170 448

20 795 403
90795 403

2019-06-30

5585
13754

1757010

1776 349

2019-06-30

296 955
561425
156 916
482 670

584 185

2082151
4
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NOTER

Not 12 Langfristiga skulder 2020-06-30 2019-06-30
Amortering inom 2 till 5 ar 100 000 137 136
Amortering efter 5 ar 185432 754 181 715 976
Summa langfristiga skulder 185 532 754 181 853 112
Kreditgivare Villkorsindring Ranta%  Amortering Skuld per

2020/21 2020-06-30
Stadshypotek 2022-06-30 1,48 15 000 000
Stadshypotek 2023-01-30 1,55 25000 2418750
Stadshypotek 2023-04-30 1,56 6 862 500
Stadshypotek 2023-06-01 1,59 3131 250
Stadshypotek 2024-01-30 1,49 928 534
Stadshypotek 2021-06-01 1,53 10 800 000
Stadshypotek 2023-09-01 1,57 5217 700
Stadshypotek 2025-03-01 1,35 11 920 000
Stadshypotek 2021-06-01 1,53 8 880 300
Stadshypotek 2021-06-01 1,53 1100 000
Stadshypotek 2022-03-30 1,39 1727 315
Stadshypotek 2022-04-03 1,39 2 500 000
Stadshypotek 2023-03-01 1,59 8100 000
Stadshypotek 2023-03-01 1,59 7 000 000
Stadshypotek 2023-03-30 1,56 9 362 500
Stadshypotek 2023-06-01 1,59 543 750
Stadshypotek 2023-06-30 1,52 1726 875
Stadshypotek 2023-09-01 1,57 766 875
Stadshypotek 2023-12-30 1,41 5250 105
Stadshypotek 2020-08-06 1,33 3700000
Stadshypotek 2022-03-30 1,39 1817 000
Stadshypotek 2022-10-30 1,50 10 000 000
Stadshypotek 2023-06-30 1,52 5156 000
Stadshypotek 2023-09-01 1,57 898 300
Swedbank 2022-11-25 1,51 19 250 000
Swedbank 2023-04-25 1,50 8 000 000
Swedbank 2023-04-25 1,47 7 500 000
Swedbank 2024-01-25 1,28 5700 000
Swedbank 2024-01-25 1,28 8 300 000
Swedbank 2024-02-23 1,34 . 12 000 000
Summa 25000 185 557 754
Avgar kortfristig del 25 000
Summa langfristiga skulder 185 532 754

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-06-30 2019-06-30
Ranta 332865 341398
Revisionsarvode 40000 40 000
Fjdrrvirme 225158 486 634
Férutbetalda avgifter 2827218 3028 543
Ovrigt 963 744 428 169
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4 388 985 4 324 744

o
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NOTER

Ovriga noter

Not 14 Stillda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 187 843 050 181 914 165
Summa stéllda sékerheter 187 843 050 181 914 165
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