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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera
underhall och forvaltning av fastigheten,
faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska
medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfdr gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall anpassas utifran foreningens plan for
underhdllet. Kommande underhall kan
medféra att nya lan behdvs. Foreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera dver aren beroende pa
olika atgarder.

Foreningens dndamal

Féreningens firma dr HSB Bostadsrattsforening
Vikingen i Kista. Foreningen har till andamal att
i foreningens hus upplata bostadsldagenheter

for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning  och  ddrmed  frimja

medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1970-11-
05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1973-07-17 och nuvarande
stadgar  registrerades  2019-02-18  hos
Bolagsverket.  Fdéreningen &ar ett s.k
privatbostadsforetag enligt inkomstskatte-
lagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.
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Foreningens fastigheter

Féreningens fastigheter bebyggdes 1974 och
bestdr av 11 flerbostadshus samt ett garage
under nyuppférande.

Kv Stavanger nr 1
Kv Lofoten 2

Kv Tromsé nr 1
Kv Tromsd nr 2
Kv Tromsé nr 3
Kv Tromso nr 4
Kv Tromsd nr 5

Stavangergatan 16-46
Lofotengatan 41-43
Stavangerparkeringen
Stavangergatan 2-14
Narviksgatan 3-19
Lofotengatan 9-35
Lofotengaraget

Tomtrittsavtal finns till fastigheterna da
foreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgalden &r per 2019-06-30 for
samtliga fastigheter 2 239 700 kr/éar. Avtalen
géller till och med 2033-06-30.

Ligenhetsfordelning och lokaler
31 st 1 rum och kokvrd
7 st 1rum och kdk
79 st 2 rum och kokvra
108 st 2 rum och kok
254 st 3 rum och kdk
77 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter ar alla 556 upplatna med
bostadsratt.

Féreningen har 3 uthyrda lokaler.

Forskola L 43, 961 kvm  2021-09-30
Forskola L 37, 658 kvm  2020-09-30
KontorL15, 15kvm  2020-09-30

Foreningen &dr momsregistrerad avseende
parkeringsverksamhet samt frivillig
skattskyldighet for uthyrning av lokaler.

c:\..
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Foreningen disponerar en lokal fér egen
verksamhet, Vikingen pd& WNarviksgatan 19.
Inom féreningen finns 3 st grovtvattstugor,

10 st tvattstugor, bastu, gastlagenhet, samt ett
flertal barnvagns- och  cykelrum. Pa
Stavangergatan finns en parkeringsplats med
108 platser, varav 10 st ar for besdkande, pa
Lofotengatan 1-5 finns ett garage med 154
platser varav 30 st i sakerhetsbur, pa taket
finns ytterligare 103 platser varav 10 st &r
besdksparkering.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam. |
forsakringen ingar skadedjur samt
ansvarsforsdkring for styrelsen. Observera att
detta ar en forsdkring for fastigheterna och att
varje lagenhetsinnehavare skall ha en
hemforsdkring med bostadsrattstilldgg i
hindelse av brand, vattenskada, eller inbrott.

Underhallsplan
Underhdllsplanen har under aret reviderats,
den nya planen omfattar 30 ar, 2019-2048.
Syftet med en underhadllsplan &r att kunna
planera underhall och storlek pa avsattningen
till yttre fonden.

Underhallet fér 30 ars perioden dr berdknat till
59,4 miljoner, vilket ger ett underlag till arlig
fondering med 1 981,2 Kkr.

Underhall under 30 ar
Arlig avsittning

59.434.914
1.981.164

Akalla Husby Nétort (AHN)
AHN:s ide &r attistadsdelarna Akalla och Hushy
i Stockholm skapa framtidens informations-

samhille. Samtliga boende, foretag och
samhallsfunktioner ldnkas samman i ett
informationsnat  for  telefon, TV och

datakommunikation.

Infrastrukturen ska ge nya mdojligheter for
samhillet att forbattra och utveckla nya
tjanster och skapa forutsattningar for okad
service, trygghet och integration.

Genom att sjdlva dga och driva ndtet kan vi
upplata natet till flera operatorer, och pd sa
sitt skapa konkurrens mellan operatdrer for
att fa ned kostnaderna.
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De féreningar som ingar i AHN kan dessutom
anvanda nitet for dvervakning av regler- och
styrsystem for t.ex. el, varme och vatten. Syftet
med detta dr att f& ner forbrukning, sdkerstalla
funktioner samt fa felindikationer, vilket ger
kostnads- och miljobesparingar.

Overvakningssystem och kontroll av portar ska
forhindra inbrott och ge hogre trygghet. Aven
inom bostaden kan boende anvdnda natet for
att skapa s.k. smarta hus. | styrelsen ingdr en
ledamot samt en suppleant fran varje forening
som ar medlem i AHN.

Sophantering

Fastigheterna ar anslutna till Sopsug i Husby-
Akalla, som dr en ekonomisk férening dar
foreningen ar medlem och har
styrelserepresentation, féreningens andel ar
6%. Sopnedkasten ar anslutna till en central
sopsugsanlaggning. Fran sopnedkasten fors
soporna med hjdlp av vakuum genom
rérledningar till en centralanldggning vid
Helsingforsgatan.

Information

Bostadsrattsforeningen har flera kanaler for att
pd bista satt tillgodose medlemmar och
utomstdendes  behov av  information.
Féreningen har en egen hemsida ddr det mesta
finns.

Féreningens nyhetsbrev, Vi i Vikingen
utkommer 7-10 génger per ar och dr avsett
enbart for medlemmarna och ger information i
det korta perspektivet. Nyhetsbrevet speglar
handelser, nyheter, allman information samt
olika tips. Vi i Vikingen uppréttas av Taylan Inal
och Matz Eklund och delas uti alla brevlador.

Portanslag ger bradskande information till vara
boende och lokalhyresgaster. Styrelsen traffar
dven alla nyinflyttade

Féreningen har en egen Facebookgrupp dar
medlemmar kan kommunicera med varandra.

—
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Avtal med leverantorer
Spetsudden svarar for teknisk férvaltning,
fastighetsskdtsel, mark och tradgard.

Den ekonomiska  forvaltningen  samt
lagenhetsforteckning och hyresadministration
skots av RBEkonomi / Forvaltning i Ostersund
AB.

Stadning av Narvik- och Lofotengardaran skots
av MERKA AB och Stavangergdrdarna av Tarjas
Stad AB.

El Elkraft Sverige AB
Varme Fortum AB

Vatten Stockholm Vatten
Kabel-TV Com Hem

Hissar I.T.KAB

Jour Dygnet Runt Service AB
Stammor

Ordinarie arsstimma avholls 2018-11-22.

Avgiftshojning
Avgifterna héjdes med 5% fran 2019-07-01.

Medlemsinformation

Medlemmar

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 664 st. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 36. Antalet
medlemmar som uttrdtt under aret ar 33.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
667. Under aret har 30 dverlatelser skett.

Vid liagenhetsdverlatelser debiteras koparen
en overlatelseavgift pa fn 1163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
465 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstdmma, 2018-11-22 och darmed
pafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:
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Taylan Inal Ordférande

Bo Sundin Ekonomiansvarig
Ros-Marie Malmkvist vice ordférande
Adriana Sobrado sekreterare
Anna Lundin ledamot

Georg Petrineanu ledamot

Joe Martarian ledamot HSB
Rune Pettersson suppleant

Basit Choudhury suppleant

Malek Bahrami suppleant

| tur att avgd ar Taylan Inal, Bo Sundin och
Anna Lundin samt suppleanterna Basit
Choudhyry och Malek Bahrami. Under aret har
Rune Pettersson gatt bort.

Revisor

Revisionsbolag har varit BoRevision AB med
Ola Trané som ansvarig revisor. Intern revisor
har varit Ingegerd Elgenmark med Sara
Wottke Haque som suppleant.

Valberedning

Valberedningen bestar av Erzbet Harsfalvi,
Shaon Sajib och Shuhel Rana varav den
forstndmnde dr sammankallande.

Arvoden
Arvoden angett i prisbasbelopp har utgatt
med:

8,00 till Styrelsen 372.000 kr
0,49 till Revisorerna 22.875kr
0,82 till Valberedningen 38.130 kr
0,57 till Fritidskommittén 26.505 kr

Prisbasbeloppet enligt lagen om allmén
forsakring (1962:381), har for 2019 faststallts
till 46.500 kronor.

Alla belopp exklusive lagstadgade sociala
avgifter.
A—c
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Styrelsemdéten

Antal styrelsesammantrdaden som
protokollférts under aret har uppgatt till 12 st.
Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga
farvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Foreningens
firma har féorutom av hela styrelsen tecknats
av Taylan Inal, Ros-Marie Malmquvist, Anna
Lundin och Bo Sundin tva i férening.

Underhall

Under verksamhetsdret har gdstldgenheten
totalrenoverats och fatt ny inredning. |
Vikingens  samlingslokal har toaletterna
fraschats upp. En ny frys har tillkommit i kdket.

Ett 10-tal vagghbrunnar i badrum har byggts om
till  golvbrunnar i samband med att
bostadsrattsinnehavaren har renoverat sitt
badrum. Tradgardsmoblerna har renoverats
och malats. Belysningsstolpar och bommar har
tvattas och malats. Bommarna har forsetts
med nya reflexer samt skyltar med Hagbard.
Nagra lyktstolpar har fatt banderoll med
Hagbard. Alla glasrutor i entréerna har férsetts
med en frostat Hagbard allt i syfte att profilera
foreningen. Planteringsfaten har tvédttas och
malats. De stora betongkrukorna har tvattas
och malalats.

Nedre kallargangen Stavangergatan 32-40 har
malats. Tretton skadade glas till porttavlor har

bytts ut. Malningsbéattringar i samtliga
trapphus har skett.
Plattsatta gangar har  hdgtrycktvattas.

Askkopparna vid entréerna har tvdtts och
malats. Lekplatserna har setts dver. En stor

sandldda har renoverats och en har
demonterats. De gamla lekredskapen har
renoverats. Tratrappan ned till

Stavangerparkeringen har stadgats upp och
malats. L stdden under tappen har tvdttats och
malats. Avbararrdckena pa parkeringen har
tvdttas och malats samt linjerna har malats i.

Ett outnyttjat rum i kdllaren pa Stavangergatan
40 har inretts med 15 st Troaxburar vilka hyrs
ut till medlemmar. Tvattstugorna pa lilla
Stavangergarden har malats om. Bom vid
forskolorna har centrerats for att minska
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obehorig  trafik, &ven  bommen till

Lofotengarden fran garaget har flyttats.

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) har
genomforts. Vid besiktningen
uppmarksammandes ett 20-tal felaktiga
koksflaktar som nu demonterats.

Kantstenen pa Narviksgatan har reparerats och
Syrener har planterats i rabatten nedanfor.

| ovrigt har styrelsen genomfért tva
markbesiktningar och en fastighetsbesiktning
dar anmarkningar under aret har atgdrdats.

Rensning av allmadnna utrymmen

Under varen har foreningen gjort en
omfattande rensning av alla f6reningens
allminna utrymmen. Det som ansags vara av
ringa varde kastades.

Hindelser under ridkenskapsaret

Under verksamhetsaret har féreningen lamnat
in en formell férfragan att f& offerter for att
forvirva tomtratterna. Exploateringskontoret
har behandlat var frikdpsansdkan och
konstaterat att frikdp inte kan medges i
dagslaget for tomtratterna Tromsd 1-5,
Stavanger 1 samt Lofoten 2. Deras
stéllningstagande ar att samtliga ar beldgna i
anslutning till pdgaende planarbete dér staden
planerar storre investeringar. Da planens
omfattning annu inte faststdllts begrénsas
mojligheterna till frikdp. En ny ansdkan
kommer att inges ndr den nya planen ar
faststalld.

Rutiner for uthyrning av gdstldgenheten och
Samlingslokalen har setts Gver. En cykelrdjning
utférdes under férvintern, det var sa manga
herrelosa cyklar att foreningens férrad inte
rickte till och manga cyklar blev stdende kvar
med sina marklappar.

Avtalet med Q Park om parkeringsdvervakning
och besoksparkeringen (Stavangergatan) har
sagts upp da det inte fungerar. Ny upphandling
kommer att genomfdras under hdsten 2019.
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| samarbete med Smart Vatten har viinstallerat
kameror pd alla vattenmdtare for att snabbt
kunna upptdcka vattenldckage.

Arbetat med att hantera PostNords krav pa att
byta ut brevlador som inte uppfyller deras krav.

Garageprojektet

Styrelsen har arbetat med garageprojektet i
enlighet med det beslut som fattades pa extra
stdmman 2017-06-01 dar stamman beslot att
riva garaget och uppfdra ett nytt.

Projektet har varit mycket tidskravande,
byggmaéten har avhallit tva ganger per manad
och infor slutbesiktningen kravdes veckovisa
byggmoten. HSB Stockholm har svarat for
projektledningen. Under projektet har manga
fragestallningar uppkommit som maste
beredas och beslut maste fattas. Det har varit
sdvil sma som stora fragor. En fradga som inte
kunna ldsas var uppférande av ett soprum
mellan transformatorstationen och rampen
upp till takparkeringen. Det ligger ett ndt av
elkablar som inte far dvertackas.

Dold tillgéng

Utover tillgangarna i balansrdakningen finns en
dold tillgdng som utgdrs av byggratten pa det
nyuppforda garaget. Byggnaden har forstarkts
for att mojliggdra en pabyggnad av minst sex
vaningsplan. Viardet av byggratten ar
svarbeddmt da dels fastigheten dr tomtratt och
anvindningen ar klassad f&ér parkerings-
dndamal.

Kommentar till arets resultat
Verksamhetsaret har préglats av uppfdrandet
av garaget. Den frivilliga momsregistreringen
av hela byggnaden har inneburit att foreningen
har kunnat lyfta av all investeringsmoms. Vilket
i praktiken inneburit att vi far tillbaka all moms
pa alla fakturor for bygget.

Vart resultat tyngs av att garageentreprenaden
blivit forsenad. Inflyttning var planerad ftill
2019-01-01. Burarna som levererades var
undermaliga och kunde inte godkdnnas. Nya
burar dr pa plats forst i september 2019.
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Under aret har en uppskrivningsfond skapats,
virdet pa fastigheterna har skrivits upp med
300 miljoner  kronor.  Grunden  for
uppskrivningen utgdras av en professionell
virdering som visade att fastigheterna har ett
marknadsvirde om 600 miljoner kronor.

Resultatrikningen kommer att belastas med
hogre avskrivningar men det paverkar inte
kassaflodet. Efter atgdrden har foreningen ett
positivt belopp varmed avsattning nu kan goras
till yttre fonden i enlighet med stadgarna.

Avskrivningarna uppgar till 5,8 miljoner kronor,
Men de utgér ingen utbetalning som Ovriga
resultat paverkande poster.

| resultatet ingdr kostnader for skador med
nistan 3,5 miljoner kronor, det ar 1 miljon
kronor mer #&n foregaende ar. Detta ar
foreningens del, vid i stort sett varje skada har
medlemmen eller dennes forsakringsholag fatt
std for alla kostnader i enlighet med stadgarna.

Kostanden for el kraft dr 1,5 miljon kronor mer
in féregiende ar vid granskning noterades att
avrikning mot schablon inte tagit hdnsyn till
vart brutna verksamhetsar. Férbrukningen ar i
stort statisk mellan aren.

Forseningen av garaget har inneburit minskad
hyresintakt detta ar med 0,6 miljoner kronor.

Under aret har vi latit utfora planerat underhall
for drygt 2,9 miljon kronor vilket &ar en
fordubbling mot féregaende ér.

Underskottet i resultatet jamfért med
foregdende ar, utgdrs saledes i huvudsak av
fyra poster:

Okade avskrivningar med 3,0 miljoner kr
Vattenskador med 1,0 miljoner kr

Okat planerat underhall med 1,5 miljoner kr
Hogre kostnad for elkraft med 1,5 miljoner kr
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Hindelser efter rdkenskapsaret

Avtalet med Q park for parkeringsdvervakning
gar ut per 2019-12-31 och ett nytt avtal har
tecknats med Smart Parkering AB. Vi har ocksa
lyft ut parkeringsverksamheten fran RB
Ekonomi och lagt Over detta till Smart
Parkering. Detta for att forenkla for vara
medlemmar da alla parkeringsverksamhet blir
samlad till ett och samma foretag.

Under hosten har tre flaggstdnger inkdpts och
monterats pa gardarna. Bakgrund till detta &r
att kostanden for att sdtta upp och ta ned
julgranarna &ar ofdrsvarlig. Flaggstédngerna
kommer att i december forses med belysning i
form av en julgran, belysningarna kan
ateranvénds ar fran ar. Vi bidrar dven till att tre
70 &r gamla granar far leva vidare i naturen.

Utsikter for 2019/20

Resultatbudget for kommande verksamhetsar
har ett positivt kassafléde. Med cirka 1 miljon
kronor. Under hdsten kommer garaget att vara
fullt uthyrt och generera intdkter till
foreningen.

| underhallsplanen ar resterande tumlare och
torkskdp samt tva grovtvattmaskiner foremal
for utbyte. Dessa kommer inte att képas utan
istallet hyras pa fem ar som vi gjorde for tva ar
sedan. Vidare kommer vi att bérja se over
entréerna, detta ar ett arbete som kommer att
ligga Gver tva ar.

Utbytet av undercentralerna kommer att dka
komforten med jamnare viarme men ocksd
innebara battre driftsdkerhet och effektivitet
och vi raknar med att forbrukningen kommer
minska.

Kostnaderna for vattenskador har dkat stadigt
de senaste aren och vi har fokus pd att
effektivisera arbete med den del som hamnar
pad féreningens konto. Vi ser redan ett
trendhrott och det dr var férhoppning att detta
skall visa sig i ndsta bokslut.
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Kommande projekt

Styrelsen har nagra projekt pa bordet som vi
arbetar med men de dr dnnu ej fardiga. Ett
projekt innefattar energibesparande atgarder
och det #r att ta till vara pa alla uppvarmd
franluft som vi i dag skickar ratt ut i luften.

Vi undersoker maojligheten till att installera
solpaneler, detta forutsatter dock att vi lagger
om taken da detta inte kan géras senare da vi
maste flytta bort alla paneler for att byta
ytskiktet. Dagens ytskikt uppvisar inga storre
aldersédndringar.

Individuell el méatning med gemensamt
abonnemang. | dag ingar kostanden for el i
avgiften. Detta innebdr att viljan att spara pa el
inte &r intressant for medlemmarna. Det ar
ocksd mycket orattvist. Vi tror att ndr var och
en far se och betala for sin forbrukade el sa
kommer férbrukningen att minska.

Bastun dr hart sliten och den skulle behéva hel
renoveras. Den dr dven onddigt stor, vi vill se
odver mojligheten att bygga om den och kanske

ge utrymme fér en gdstldgenhet.
e
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Uppskrivnings  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

2969758 610516 0 -10723493 -2198709 -9341928

Totalt

Belopp vid drets ingang
Resultatdisp enl stimma:

Balanseras i ny rakning -2198 709 2198709
Upplatelser
Uppskrivning 300000000 300000 000
Avskrivning uppskrivning -3000000 3000 000
Arets resultat -9346873 -9346873
Belopp vid drets utgang 2969758 610516 297000000 -9922203 -9346873 281311198

Flerarsoversikt

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomsattning, Kkr 31101 30672 29230 29172 28 835
Resultat efter finansiella poster, Kkr -9347 -2199 -1823 -3961 -3595
Soliditet, % 59,9 -6,4 -8,4 -6,8 -2,2
pe B 736 736 683 667 668
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 4598 3791 2281 2221 2162
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 75 75 75 75 75
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,60 1,93 2,44 2,70 3,24
Fastighetens belaningsgrad, % ** 495 205,3 120,8 113,2 106,3

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerintor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan,
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -9922203

Arets resultat -9346873
-19269076

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 1981164

I ny rdkning 6verfores -21 250240
-19269076

Betriffande féreningens resultat och stillning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rikning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycksi svenska kronor dar ej annat anges.

&
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intiakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar

Summa rorelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

w N

(93]

2018-07-01
2019-06-30

31101178
2056

31103234

-30731 953
-748 133
-426 123

-5886 953

-37793162

-6 689 928

0
-2 656 945

2017-07-01
2018-06-30

30671687
83591

-2656 945

-9346873

-9346873

30755278

-25870311
-1409523
-432050

-2887935

-30599819

155459

1820
-2 355 988

-2 354 168

-2198 709

-2198709
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och inventarier
Pagaende byggnationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

co

10
11

2019-06-30

367 180 360
10208

90795403

457 985971

500

500

457986 471

132884
0
1776349

2082151

3991384

7869125

11860509

469 846 980

2018-06-30

73059888

17 633
57 624 955

130702476

500

500

130702976

202863
136 439
9926 404

1726809

11992515

4052 667

16 045 182

146748158
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12/19

Not

12

13

2019-06-30

3580274
297 000000

300580274

-9922203

9346873

-19269076

2018-06-30

3580274
0

3580274

-10723493
-2198709

281311198

181853112

181853112

34 284
2230041
93601

4324744

6682670

469 846 980

-12 922 202

-9341928

149 938 365

149 938 365

25000
921170
0

5205551

6151721

146748 158

P>
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den lépande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/&kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av pagaende byggnationer

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Okning medlemsinsatser

Upptagna langfristiga 1an

Amortering langfristiga l1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

13/19

2018-07-01
2019-06-30

-6 689928
5886953

0
-2 656 945

-3459 920

69979
7794713
1308871

-650767

5062876

-33170449

-33170449

0
31951352

-27.324

31924031

3816458
4052 667

7869125

2017-07-01
2018-06-30

155459
2887935
1820
-2355988

689226

1415
-9325857
-6231569

1752210

-13 114575

-47 828 166

-47 828 166

621174
60000000
-25000

60596 174

-346 567
4399233

4052667

o

HSB Brf Vikingen i Kista Org.nr 702002-8218



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Vdrderingsprinciper mum.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde samt uppskrivning med avdrag for
ackumulerad virdeminskning och eventuella nedskrivningar. | &r har en uppskrivning av byggnaden skett med
hilften av det viarderade marknadsvirdet. Uppskrivningsfoden gar mot eget kapital. Avskrivningarna pa
materiella anliggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde skrivs av linjart dver dess
beddmda nyttjandeperiod. Komponentavskrivning tillimpas enligt K3 med en beréknad livslangd pa stommen
pa totalt 100 &r, dvriga komponenter skrivs av efter respektive komponents bedémda livslangd.

Fastighetsldn

Féreningen har lan med villkorsandring under 2019/2020. Styrelsen bedémer att 1anen ar av langsiktig
karaktir och redovisas darfor som langfristiga per 2019-06-30 férutom den del som planeras att amortera
under 2019/2020.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret ar 1 377 kr per ligenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Nettoomsittning 2018/2019 2017/2018
Arsavgifter bostéder 29118 603 29019 317
Hyra lokaler 1237830 922 667
Hyra garage/parkering moms 150000 -1350
Hyra garage/parkering 177 690 243 144
Varmeintikter 30000 120000
Gemensamhetslokal 35200 32150
Parkering 201048 103411
Overlatelseavgift/pantsattning 52188 95 980
Gistlagenhet 14 673 40500
Ovriga intakter 83950 95811
Oresutjamning -4 57
Summa nettoomsattning 31101178 30671687
Not3 Ovrigarorelseintikter 2018/2019 2017/2018
Ovriga intikter 2056 i 83591
Summa dvriga rérelseintdkter 2056 83591
&—
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NOTER

Not4 Driftkostnader 2018/2019 2017/2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 389717 2739032
Snoérodjning och sandning 206837 254 698
Stiadning och entrémattor 1232526 1388 805
Bevakning 62511 66053
Férbrukningsmaterial och inventarier 211651 186 853
2103242 4635441
Reparationer
Lokaler 14408 143972
Gemensamma utrymmen 1007 702 1121293
Tvittstuga 212288 178 112
VVS 193198 47 185
Virmeanliggning / undercentral 54990 759
Elinstallationer 134639 40327
Hiss 617 562 617 539
Mark / gérd / utemiljé 325904 12916
Vattenskada 3499822 2495 665
6060513 4657 768
Underhdll
Gemensamma utrymmen 2852375 1264338
Underhéll av markytor 41733 0
2894108 1264338
Taxebundna kostnader
El 4774797 3224313
Virme 5158726 5032790
Vatten 1334590 1188089
Sophamtning / renhallning 1377725 1079221
12 645838 10524 413
Ovriga driftkostnader
Férvaltningsarvode 1890700 0
Forsakring 580240 520564
Sjalvrisk 0 291200
Tomtrattsavgald 2239700 2239700
Kabel-TV 947017 704 565
Fasighetsskatt/Kommunal avgift 1044 342 814 302
Ovriga kostnader 326 253 218 020
7028 252 4788351
Summa driftkostnader 30731953 25870311
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NOTER

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation, kontorsmaterial
Juridiska atgarder

Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvode Gvriga
Administration

Konsultarvode

Féreningsavgifter

Ovriga externa tjanster

Summa dvriga externa kostnader

Personal

Styrelsearvode och internrevisor
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

Noter till balansrikningen

Not 7

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde

Uppskrivning

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Summa redovisat varde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

16/19

2018/2019

59071
5599
0
49247
45756
58830
0

0
342789
81172
68830
36839

748 133

2018/2019

351895

74228

426123

2019-06-30

102 438 987
300000000
0

402 438 987

-29 379098

~ -5879528
-35 258 626

367180 360

367 146 996
33364

367 180 360

600873000
385083000
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2017/2018

15346
256532
15331
33875
115343

9544
213040
133928
105 235
341271
84283
85795

1409523

2017/2018

350660
81390

432050

2018-06-30

100 996 377
0

1442 610

102438 987

-26498 588
-2880 510

-29379098

73059888

73015401
44487

73059888

497 093000
324820000
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NOTER

Not8 Maskiner och inventarier 2019-06-30 2018-06-30
Ingaende anskaffningsvarde 157 000 157000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 157 000 157000
Ingaende avskrivningar -139 367 -131942
Arets avskrivningar -7425 -7425
Utgaende ackumulerade avskrivningar 146792 -139 367
Utgaende redovisat vérde 10208 17 633

Not9 Pagaende byggnationer 2019-06-30 2018-06-30
Ingdende anskaffningsvarde 57 624 955 11239399
Inkép 33170448 47828 166
Omklassificeringar 0 -1442 610
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 90795 403 57 624 955
Utgaende redovisat varde 90795 403 57 624 955

Not 10 Ovriga fordringar 2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 5585 1622
Ovrigt 13754 504 000
Momsfordran 1757010 9420782
Summa dvriga fordringar 1776 349 9926 404

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2019-06-30 2018-06-30
Forsakring 296 955 288 126
Tomtrattsavgild 561425 561425
Kabel-TV/Bredband 156 916 199 963
Forvaltnignsarvade 482 670 467 188
Ovriga forutbetalda kostnader ach upplupna intikter 584 185 210107
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2082151 1726809

o
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NOTER

Not 12

Not 13

Langfristiga skulder 2019-06-30 2018-06-30
Amortering inom 2 till 5 ar 137 136 100 000
Amortering efter 5 ar 181715976 149838 365
Summa langfristiga skulder 181853112 149 938 365
Kreditgivare Villkorsindring R#nta%  Amortering Skuld per

2019/20 2019-06-30
Stadshypotek 2022-03-30 1,39 1817000
Stadshypotek 2023-01-30 1,55 25000 2443750
Stadshypotek 2021-06-01 1,53 8880300
Stadshypotek 2022-06-30 1,48 15000000
Stadshypotek 2021-06-01 1,53 1100000
Stadshypotek 2021-06-01 1,53 10 800000
Stadshypotek 2022-10-30 1,50 10000000
Stadshypotek 2020-03-01 1,57 11920000
Stadshypotek 2022-04-30 1,39 2500000
Stadshypotek 2022-03-30 1,39 1727315
Stadshypotek 2023-03-01 1,59 7000000
Stadshypotek 2023-03-01 1,59 8 100000
Stadshypotek 2023-03-30 1,56 9362 500
Stadshypotek 2023-04-30 1,56 6862500
Stadshypotek 2023-06-01 1,59 543750
Stadshypotek 2023-06-01 1,59 3131250
Stadshypotek 2023-06-30 1,52 5156 000
Stadshypotek 2023-09-01 1,57 898 300
Stadshypotek 2023-09-01 1,57 5217700
Stadshypotek 2023-06-30 1,52 1726 875
Stadshypotek 2023-09-01 1,57 766875
Stadshypotek 2019-08-15 1,15 9284 926213
Stadshypotek 2019-09-16 1,10 928 534
Stadshypotek 2019-07-03 1,10 3400000
Stadshypotek 2024-01-30 1,49 928 534
Swedbank 2022-11-25 1,51 19 250000
Swedbank 2023-04-25 1,50 8000000
Swedbank 2023-04-25 1,47 7 500000
Swedbank 2024-01-25 1,28 5700000
Swedbank 2024-01-25 1,28 8 300000
Swedbank 2024-02-23 1,34 12 000 000
Summa 34284 181887 396
Avgar kortfristig del 34284
Summa langfristiga skulder 181853112
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-06-30 2018-06-30
Rénta 341398 375 639
Revisionsarvode 40000 32000
Fjarrvirme 486 634 217537
Férutbetalda avgifter 3028543 2703926
Ovrigt 428169 1876 449
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4324744 5205551
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NOTER

Ovriga noter

Not 14 Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 181914165 166 116 050
Summa stéllda sékerheter 181914 165 166 116 050

Kista 2019-10- 22~
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Anna Lundin 0 i Adriana Sobrado
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Gheorghe Petrineanu goe Martarian
Styrelseledamot~ HSB Ledamot

Var revisionsberittelse har [imnats den #“oktober 2019.
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OlaTra Ingegerd Elgenmark
BoRevision Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Vikingen i Kista, org.nr. 702002-8218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vikingen i
Kista for ar 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder fill
kreditinstitut i drsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r alt uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberattelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av fGreningens resultat och stlining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Vikingen i Kista for &r
2018-07-01 - 2019-06-30 samt av férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefaltar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Deita innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan

féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Upplysning av sérskild betydelse

Enligt féreningens stadgar ska arsavgifterna sakerstalla behdvliga
medel for framtida underhall av féreningens hus. Av
arsredovisningen framgar att avgiftsuttaget har varit ofillrackligt i
detta avseende.
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