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Valkommen till &rsredovisningen fér HSB Brf Vikingen i Kista
Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning for rékenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapséret samt
ett férslag p& hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En vikiig uppgift
som ska framgd i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar ékta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller foérlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intidkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gdng, utan fordelar den ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ér
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrékning,

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. Fér att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen
till fonden for yttre underhall anpassas utifrdn féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan
medféra att nya l&n behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver
aren beroende pa olika atgérder.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.
Féreningens dndamal

Foreningens firma &r HSB Bostadsrattsférening Vikingen i Kista. Féreningen har till &ndamal att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1970-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1973-
07-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-18 hos Bolagsverket. Féreningen &r momsregistrerad
avseende parkeringsverksamhet samt frivillig skattskyldighet for uthyrning av lokaler.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheterna

Foreningens fastigheter bebyggdes 1974 och bestar av 11 flerbostadshus samt tva byggnader avsedda for
férskoleverksamhet. Utéver detta finns ett varmgarage uppfért 2018-2020.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun  Adress
Lofotengatan 37-

Kv Lofoten 2 1974 Stockholm 43
Stavangergatan
Kv Stavanger nr 1 1974 Stockholm
16-46
Parkeringsplatser
Kv Tromso nr 1 1974 Stockholm gspiats
Stavangergatan 2
Kv Tromso nr 2 1974 Stockholm itizangergatan
Kv Tromso nr 3 1974 Stockholm g\I:rwksgatan =
Lofot tan 9-
Kv Tromsé nr 4 1974 Stockholm 32 otengata
Lofot tan 1-7
Kv Tromso nr 5 1974 Stockholm engata
(Garage)

Vi
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Tomtratt

Tomtrattsavtal finns till fastigheterna da foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via

tomtratt. Tomtréttsavgélden per 2024-06-30 fér samtliga fastigheter uppgar till 1.381.600/ar. Avtalen galler till
och med 2033-06-30.

Lagenhetsfordelning
31 st 1 rum och kokvra
7 st 1 rum och kdék
79 st 2 rum och kokvra
108 st 2 rum och kék
254 st 3 rum o h kdk
77 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter &r alla 556 upplatna med bostadsratt, total BOA ar 39 559 kvm. | féreningens stadgar finns
ett bosattningskrav, vilket innebar att man maste vara folkbokford i lagenheten.

Kommersiella lokaler

Inom féreningen finns 5 uthyrda lokaler:

Forskola Lofotengatan 43 961 kvm 2027-09-30
Forskola Lofotengatan 37 622 kvm 2040-03-31
Kontor Lofotengatan 15 036 kvm 2025-09-30
Forrad Lofotengatan 29 010 kvm 2025-12-31
Forrad Stavangergatan 16 036 kvm 2026-04-30

Utdver dessa finns 42 extraférrad beldgna i kéllare
Lokaler

Féreningen disponerar en lokal for egen verksamhet, Vikingen pad Narviksgatan 19. Dér arbetar
fastighetsskétarna och férvaltaren. | byggnaden finns dven en samlingslokal som medlemmar kan hyra.
Fritidskommiten har ett café pa tisdagarna till sjalvkostnad. Sista fredagen i madnanden férutom juli och
december héller fritidskommiten en aktivitet ocksa detta till sjalvkostnad. Barnaktiviteter anordnas ett antal
séndagar. Inom féreningen finns 1 hobbyrum, 3 st grovtvattstugor, 10 st tvattstugor, bastu, gastldgenhet, samt
ett flertal barnvagns- och cykelrum. Pa Stavangergatan finns en parkeringsplats med 108 platser, varav 10 st ar
for besokande, pa Lofotengatan 1-5 finns ett garage med 154 platser varav 30 st i sékerhetsbur, pa taket finns
ytterligare 103 platser varav 10 st dr besdksparkering.

Forsakringar

Fastigheten &r fullvidrdesférsakrad i Folksam. | forsakringen ingdr skadedjurs- samt ansvarsférsékring for
styrelsen. Observera att detta &r en forsakring for fastigheterna och att varje lagenhetsinnehavare skall ha en
hemférsakring med bostadsréttstillagg i handelse av brand, vattenskada, eller inbrott.,
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Fastighetslan

Under verksamhetséret var drygt 110 miljoner kronor, férdelade pa 11 lan foremal for konvertering. Malbilden
vid konvertering ar att reducera antalet Ian genom att sla ihop mindre |an till stérre, vilket attraherar marknaden
att ge oss battre lanevillkor.

Underhallsplan

Féreningens underhéllsplan omfattar 30 r (2019-2048). Syftet med planen &r att kunna planera underhall och
avsattning till yttre fonden. Underhallsplanen uppdateras arligen i samband med budgetarbetet och beslut om
&rsavgiftens storlek for att sékerstélla att erforderliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Underhéllet fér 30 &rs perioden &r berdknat till 59,4 miljoner, vilket ger ett underlag till arlig fondering med
knappt 2 miljoner kronor.

Utfért underhall

2005 Utbyte takpapp

2007 Utbyte manglar

2007 Fonsterbyte bagar och karmar

2007-2011 Nya hissar

2011 Vattenreningssystem

2012 Takflaktar

2012 Utbyte 20 entrédérrar

2015 Nya varmevaxlare i 3 undercentraler

2018 Inpassering och tvattstugebokning

2018 Balkongsidor bottenvangar

2019 Utbyte tvattmaskiner, tumlare och torkskap
2020 3 nya undercentraler

2023 Hogtrycksspolning kéksstammar

2024 Forskolan Lofotengatan 43 nytt yttertak
2024 Férskolan malning vaggar

2024 Férskolan Lofotengatan 43 installation av fettavkiljare
2024 Forskolan Lofotengatan 43 Ny ventilation
2025 Forskolan Lofotengatan 37-41 ny ventilation
2025 Forskolan Lofotengatan 37-41 nytt yttertak

Akalla Husby Natort (AHN)

AHN:s ide &r att i stadsdelarna Akalla och Husby i Stockholm skapa framtidens informations-samhalle. Samtliga
boende, féretag och samhallsfunktioner ldnkas samman i ett informationsnét for telefon, TV och
datakommunikation. Infrastrukturen ska ge nya maojligheter fér samhallet att férbattra och utveckla nya tjanster
och skapa férutsattningar for 6kad service, trygghet och integration. Genom att sjdlva dga och driva natet kan vi
upplata natet till flera operatérer, och pa sa satt skapa konkurrens mellan operatérer for att fa ned kostnaderna.
| styrelsen ingér en ledamot samt en suppleant fran varje férening som &r medlem i AHN. ,
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Sophantering

Féreningens fastigheter ar anslutna till Sopsug i Husby-Akalla, som &r en ekonomisk férening dér féreningen ar
medlem och har styrelserepresentation, féreningens andel ar 6%. Sopnedkasten &r anslutna till en central
sopsugsanlaggning. Fran sopnedkasten férs soporna med hjalp av vakuum genom rérledningar till en
centralanlaggning vid Helsingforsgatan.

Information

Bostadsrattsforeningen har flera kanaler for att pa bésta sétt tillgodose medlemmar och utomstaendes behov av
information. Féreningen har en egen hemsida dar det mesta finns. www.vikingen.org Féreningens nyhetsbrev,
Vi i Vikingen utkommer 5-10 ganger per ar och &r avsett enbart fér medlemmarna och ger information i det korta
perspektivet. Nyhetsbrevet speglar hdndelser, nyheter, allmén information samt olika tips. Vi i Vikingen
uppriéttas av Styrelsen och férvaltaren och delas ut i alla brevlddor.

Portanslag ger bradskande information till vara boende och lokalhyresgéster. Féreningen har en egen
Facebookgrupp dar medlemmar kan kommunicera med varandra.

Avtal med leverantorer

Spetsudden svarar for teknisk férvaltning, fastighetsskétsel, mark och tradgard. Den ekonomiska férvaltningen
samt lagenhetsférteckning och hyresadministration skéts av Simpleko. Stadning av Narvik- och Lofotengdrdarna
skéts av Stada Rent AB och Stavangergardarna av Tarjas Stad AB. Smart Park AB svarar fér hyresadministration
av uthyrning av samtliga platser samt parkeringsbevakning av alla gardar, 6vriga avtal nedan,

El Elkraft Sverige AB
Varme Stockholm Exergi AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Kabel-TV Tele2
Hissar ITKAB
Dygnet Runt Sverige
Jour A;g &
Bevakningsassistgans

Storningsjour AB

Passagesystem Sakra Fastigheter AB

Stammor och medlemsmoten

Sedan Ordinarie arsstamman den 2024-11-21 har Styrelsen utgjorts enligt nedan,

Styrelsens sammansattning

Anna Lundin Stavangergatan 14 Ordférande
Bo Sundin Stavangergatan 46 Ekonomiansvarig
RaiEhristina Stavangergatan 46 vice ordférande
Lundgren
Caniila Brava Stavangergatan 14 Sekreterare
Candia Bere
Volkan Demir Stavangergatan 34
Gheorghe
. 5 Stavangergatan 22
Petrineanu
George Aroyan Stavangergatan 22 ’
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Johan Lundberg Lofotengatan 15

Michael Gharafeh  Stavangergatan 20

Zaheer Aslam Narviksgatan 17

Vakant HSB Stockholm HSB ledamot

| tur att avgd ar Anna Lundin, Volkan Demir, Bo Sundin, Georges Aroyan samt Johan Lundberg. HSB ledamot
utses av HSB Stockholm. Inga suppleanter valdes.

Revisorer
Ingegerd Elgenmark  Narviksgatan 11 Ordinarie
Extern revisor

Kungsbron Borevision AB

Valberedning

Gokhan Ozbek  sammankallande Stavangergatan 18A
Elisabet Delang sammankallande Stavangergatan 16
;\\Ascl):;mad sammankallande Lofotengatan 9
Abubakar Butt  sammankallande Narviksgatan 17
Syed Irfan Ali sammankallande Lofotengatan 31

Fritidskommitté

Ros-Marie sammankallande Narviksgatan 9
Malmaqvist
Elisabeth

> R sammankallande Stavangergatan 26
Nordstrém
Sadia Khan sammankallande Narviksgatan 11

Arvoden fortroendevalda

8,50 prisbasbelopp till Styrelsen

0,49 prisbasbelopp till Revisorerna

0,82 prisbasbelopp till Valberedningen
0,67 prisbasbelopp till Fritidskommittén

Prisbasbeloppet enligt lagen om allmén férsékring (1962:381), har for 2025 faststéllts till 58.800 kronor. Samtliga
arvoden exklusive sociala kostnader.

Styrelseméten

Antal styrelsesammantraden som protokollférts under aret har uppgétt till 11 st. | 6vrigt har styrelsen genomfort
tva markbesiktningar och en fastighetsbesiktning.

Féreningens firma har férutom av hela styrelsen tecknats av Anna Lundin, Bo Sundin, Fia Christina Lundgren och
Camilo Brava Candia tva i forening. VL
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Fritidskommittén verksamhet

Fritidskommitten anordnar till sjdlvkostnad ett cafe i vikingen de flesta tisdagar 11-13. Sista fredagen varje
ménad utom juli och december anordnas en aktivitet ocksa det i vikingen dar medlemmarna kan ata, dricka och
umgas tillsammans till sjélvkostnad. Det kan bli allt fran fragesport till karaoke. Eva och Rosie héller &ven i fikat
till var- och hoststadningarna. Sadia har aktiviteter fér barn i Samlingslokalen en séndag i manaden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsdrets bérjan var 680 st. Tillkommande medlemmar under aret var 52 och
avgdende medlemmar under &ret var 40. Vid rakenskapsarets slut fanns de 692 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 36 overlatelser.

Vasentliga héndelser under réikenskapsaret

Forskolan Lofotengatan 37-41 sa upp sitt hyresavtal till upphérande 2025-09-30. Under uppségningstiden letade
bada parter efter ny hyresgast. Under varen visade Stockholm Léra intresse att hyra lokalen och de var dven
intresserad att renovera hela lokalen och fa ett snabbt tilltrdde for att renoveringen skulle genomféras under
sommaren. Efter férhandlingar triffades ett avtal med den avflyttande hyresgésten om att tidigarelagga
uppsagningsdatumet och nytt avtal med Stockholm Lara dér de erholl en hyresrabatt under ombyggnadstiden
mot att de tecknade ett 15 arigt hyresavtal. Féreningen har ddrmed en stabil hyresgast med ett langsiktigt
hyresavtal, vilket sékrar féreningens hyresintakter.

Ett Aterkommande problem &r att bygg- och grovsopor dumpas i allmédnna utrymmen och utanfér portarna.
Detta kostar foreningen mycket pengar. Invid dtervinningsstationen pa Narviksgatan stélls [6pande bygg och
grovsopor vilket inte ar tillatet.

Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts i forskolan Lofotengatan 37-41. Besiktningen uppvisade att
luftmangden var otillracklig for att bli godkand fér den barn- och personalbelastning som finns pa skolan. Ett helt
nytt modernt ventilationssystem har nu installerats och en godkénd OVK finns nu,

Cykelrummet i Stavangergatan 16 har témts pa cyklar och hyrts ut som forrad i enlighet med beslut pa
stamman. Cykelrummet i Narviksgatan 17 har ocksé evakuerats och ligger fér uthyrning. En
brandskyddsbesiktning har genomférts och de anmérkningar som uppkommit ar under dtgérdande.

Revisionsbesiktning av garagets sprinkleranlaggning har genomforts utan nagra stérre anmarkningar. A

Sida 7 av 24



HSB Brf Vikingen i Kista Arsredovisning 2024 - 2025
702002-8218

Fastighetstaxering

2025
Taxeringsvérde Mark Byggnad

Tromsd 4 150 130 000 31274000 118 856 000
Tromsod 3 90951 000 18 951 000 72 000 000
Tromso 1 73000 000 15 000 000 58 000 000
Stavanger 1 158 199 000 32000 000 126 199 000
Summa 472 280 000 97 225 000 375 055 000
2022

Taxeringsvarde Mark Byggnad
Tromso 4 232108 000 76 638 000 155 470 000
Tromso 3 143390 000 47 390 000 96 000 000
Tromso 1 115000 000 38000 000 77 000 000
Stavanger 1 251 000 000 83000 000 168 000 000
Summa 741 498 000 245 028 000 496 470 000
Differens 64% 40% 76%
Dold tillgang

Utover tillgdngarna i balansrakningen finns en dold tillgang som utgérs av byggréatten pa det nyuppférda
garaget. Byggnaden har forstarkts for att majliggéra en pabyggnad av minst sex vaningsplan. Vérdet av
byggratten dr svarbedomt da dels fastigheten ar tomtratt och anvandningen ar klassad for parkeringsandamal.

Utfort underhall
Yttertaket pa Lofotengatan 37-41 har renoverats i enligt med underhallsplanen.

Kvartalsvis har applicering av ett antimdgelmedel skett runt bostadsfastigheterna detta medel har visat sig vara
mycket effektivt mot rattor da de skyr doften. Arbeten efter den arliga fastighetsbesiktningen har genomférts.
Hissar, ett antal styrdatorer, frekvensomvandlare och annan teknisk utrusning har under aret bytts ut samt
mindre reparationer efter den arliga revisionsbesiktningen. Ny asfalt pa Stavangergarden 30-24. Invandig
renovering av forskolan Lofotengatan 43. Tagglasare har installerats till Gastldgenheten och Vikingen
(Narviksgatan 19).

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Under hésten har stadentreprendren for Stavangergardarna sagts upp och en ny upphandling har genomfoérts.
Efter sammanstallning av inkomna offerter har uppdraget gatt till Stdda Rent AB som tidigare stadat
Lofotengérden och Narviksgarden. Det nya stadavtalet innebar en besparing om 150.000 kr arligen.

Delar av garden pa Stavangergatan 43, infart till forskolans koksentré har fatt ny asfalt.

Fonster pa Stavangergatan 37-41 har béttrats.

Ett rorligt 1dn har slutamorterats med en miljon kronor. {/]
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Kommande projekt
Ldssystem

Féreningens lassystem &r i princip fran 1974, nagra uppdateringar har skett. Leverantéren kan inte langre
tillhandahalla uppdateringar eller nya delningar. Vi har beslutat att inte byta ut Iassystemet utan i stallet bygga
ut de berdringsfria ldsarna i Aptussystemet. Planen &r att pa sikt kommer alla dérrar till allmanna utrymmen att
vara férsedda med en tagglasare. Férdelen med Aptussystemet &r att det &r mycket sakrare da en tappad eller
stulen tagg enkelt kan spéarras och taggarna kan fa &ndrad behdrighet.

Solpaneler

Arbete pagér med att jamfora olika l6sningar och teknik. Lonsamhetsberakningar och identifiering vilka tak som
skulle ge maximal effekt.

Franluftsatervinning

En forsta utredning har genomférts som bygger pa att byggnaden Lofotengatan 23-29 blir pilotprojektet med en
virmepumpsanliggning. Inom féreningen finns fyra undercentraler dér varme produceras och férdelas varav
Lofotengatan 23-29 ar en av dessa.

Garaget

Entreprenaden &r slutbesiktigad och godkénd. Garantitid till och med 2024-10-29. Det som kvarstdr &r att mala
garagebyggnaden, en bygglovsansokan har skickats in till Stadsbyggnadskontoret.

Avgiftshdjning

Fran och med den 1 juli 2024 héjdes manadsavgifterna med 5% foranlett av budget fér 2024/25 som visar att
rantekostnaderna ar kvar pa en hég nivd med en bedémd snittranta pa 3,4%. Planerat underhall enligt
underhallsplanen kommer att genomféras fér 2 miljoner kronor. Under2025 har avgiften varit oféréndrad och
faststalld budget for 2025/26 har antagits utan nagon avgiftshéjning.

Sopsugssamfalligheten dar HSB Vikingen ingdr har héjt avgiften med 5%.

Hyreshdjning fér garaget

Ingen hojning av garage eller parkeringsplatser.

Utsikter fér verksamhetsaret 2025/26

Faststalld budget fér verksamhetsdret 2025-07-01 - 2026-06-30 uppvisar ett positivt kassafléde med 4,0 miljoner
Resultat efter avskrivningar ar ett underskott om 2,0 miljoner kronor. Ldneréntorna dr en miljon kronor lagre &n
f.gar.

For att uppvisa ett balanserat resultat efter avskrivningar skulle avgiften behéva hojas med 5,3%. Att uppna en

budget i balans det vill sdga att m&nadsavgiften &ven skulle tacka avskrivningar &r ndgot som pa sikt bor
efterstravas. Positiva kassafldden kommer att anvindas i férsta hand for att amortera ned lanen.

Vi har valt att inte starta upp nagot projekt i avvaktan pa att rantekostnaderna sjunker. Inga storre
underhallsarbeten &r féremal fér utférande under aret. VL
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Framtida utveckling

Foreningen behover alltid arbeta med den langsiktiga planeringen fér att underhalla och férbéttra fastigheterna.
Under rubriken projekt finns mer information. Andra viktiga faktorer att bevaka &r féréandringar i vart
naromrade, samt politiska beslut som kan paverka foreningen. For att namna nagra, skatter, miljéfragor och
kommunala taxor. 7
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Fler&rsdversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2023 - 2022 - 2021 -
NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 42824 aa SR 2568 35310 132
508 937 355 463
Resultat efter fin. poster -1599098 -4395743 -4622721 -5631645 -1176 782
Soliditet (%) 59 59 58 59 59
Yttre fond e ?SZ 9071317 7924656 5943492 3962 328
Taxeringsvarde 472 280 741 498 741 498 741 498 583 711 000
000 000 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrétt, kr 977 910 860 819 808
Arsavgifternas andel av totala
rﬁrelsgeintékter (%) 20.2 A S8R 89,1 20,18
f,';l;lif;trﬁni r/ kvm upplaten 4490 4491 4647 4662 4 662
Skuldséattning / kvm totalyta, kr 4312 4017 4157 4170 4171
Sparande / kvm totalyta, kr 110 69 71 37 135
Elkostnad / kvm totalyta, kr 128 121 183 172 99
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 156 143 125 120 120
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 67 51 42 38 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 351 316 350 331 252
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,37 3,33 1,87 1,32 1,59
Réntekanslighet (%) 4,60 4,94 5,40 5,69 11,38

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rdntebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen. ,
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024 - 2025

Underskottet i resultatrékningen inklusive avskrivningar uppgar till -1,5 miljoner kronor vilket &r 2 miljoner
battre 4n faststalld budget. Likvidmassigt resultat uppgar till 4,4 miljoner kronor. 2,6 miljoner har investerats i
férskolan Lofotengatan 43. Avskrivningarna uppgar till knappt 5,5 miljoner kronor, men de utgor ingen
utbetalning som 6vriga resultatpaverkande poster.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS ~ DISPONERING AV
2024-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-06-30
Insatser 2969 758 - - 2969 758
Upplatelseavgifter 610516 - - 610516
F
O, YRt 9071317 : 1293 859 10 365 176
underhall
Uppskrivningsfond 282 000 000 -3 000 000 - 279 000 000
Balanserat resultat -27 479 003 -4 395 743 1706 141 -30 168 605
Arets resultat -4 395 743 4395743 -1 599 098 -1 599 098
Eget kapital 262776 845 -3 000 000 1400 902 261 177 747
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -30 168 605
Arets resultat -1 599 098
Totalt -31 767 703
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1 803 482
Att fran yttre fond i ansprak ta -644 056
Balanseras i ny rékning -32927 129
-31767 703

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter. Vl/
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2024 - 2025

1 JULI - 30 JUNI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 42 824 508 39629 671
Summa rorelseintékter 42 824 508 39629 671
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -29 981 941 -29 008 335
Ovriga externa kostnader 8 -1747 326 -1 490 054
Personalkostnader 9 -810 342 -685010
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5979 274 -6 938 123
Summa rorelsekostnader -38 518 883 -38 121 522
RORELSERESULTAT 4 305 625 1508 149
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 87 347 111 088
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -5992 070 -6 014 980
Summa finansiella poster -5904 723 -5 903 892
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 599 098 -4 395 743
ARETS RESULTAT -1599 098 -4 395 743
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Balansrdkning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-06-30 2024-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 1 432121 114 435 003 056
Maskiner och inventarier 12 361178 54 495
Pagaende projekt 13 4 562 686 2239 502
Summa materiella anlaggningstillgangar 437 044 978 437 297 054
Finansiella anléaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 437 045 478 437 297 554
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 666 733 620 874
Ovriga fordringar 14 6726 61801

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 3112831 3046 885
Summa kortfristiga fordringar 3786 290 3729560
Kassa och bank

Kassa och bank 4714 271 7 057 824
Summa kassa och bank 4714 271 7 057 824
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8500560 10 787 384
SUMMA TILLGANGAR 445 546 039 448 084 938
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3580274 3580274
Uppskrivningsfond 279 000 000 282 000 000
Fond fér yttre underhall 10365 176 9071317
Summa bundet eget kapital 292 945 450 294 651 591
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -30 168 605 -27 479 003
Arets resultat -1 599 098 -4 395 743
Summa ansamlad forlust -31767 703 -31 874746
SUMMA EGET KAPITAL 261177 747 262 776 845
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 117 434 091 67 406 406
Summa langfristiga skulder 117 434 091 67 406 406
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 60 167 315 110234 125
Leverantérsskulder 1760 356 2493 361
Skatteskulder 32303 0
Ovriga kortfristiga skulder 11836 9152
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 4962 391 5165 049
Summa kortfristiga skulder 66 934 201 117 901 687
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 445 546 039 448 084 938

W/
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1JULI - 30 JUNI 2024 - 2025 2023 - 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 4 305 625 1508 149

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 5979 274 6938 123
10 284 899 8446 272

Erhallen rénta 71983 111 088

Erlagd ranta -6 097 986 -5 966 836

Kfrssaﬂode'fran o6pande verksamheten fére forandringar av 4258 896 2590 524

rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -41 366 1290 814

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -794 760 996 541

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3422770 4 877 880

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -5727 199 -991 923

Kassafléde fran investeringsverksamheten -5727 199 -991 923

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -39 125 -6 179723

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -39 125 -6 179 723

ARETS KASSAFLODE -2 343 554 -2 293767

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 057 824 9 351 591

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4714 271 7 057 824.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Vikingen i Kista har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna r&d 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten, el och varme.

Anldggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-25%
Fastighetsforbattringar 2-3333%
Installationer 10 %

Om- och tillbyggnad 1-35%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
virde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhaéll

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsléan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 38639112 35994 816
Intdktsreduktion -84 250 0
Hyresintékter, lokaler 1654 029 1601276
Hyresintakter, p-platser 1784 066 1776 269
Ovriga intakter 547 432 83 586
Gemensamhetslokal 93 501 28 000
Overlételse-/pantsittningskostnad 73799 49 684
Andrahandsuthyrning 116 819 96 040
Summa 42 824 508 39629 671
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel 120 436 0
Besiktning och service 315174 294 241
Stadning 1425 481 1234918
Tradgardsarbete 238 694 212164
Sndskottning 109174 228 222
Summa 2208 960 1969 546
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Lokaler 293 578 177 236
Gemensamma utrymmen 906 276 751 271
Tvattstuga 643 858 769 756
WS 85 065 177 984
Varmeanlaggning/undercentral 0 8336
Installationer 1120 7 945
Hiss 1148 355 1117 944
Mark/gard/utemiljé 145152 3342
Garage och p-platser 222358 193 845
Forsakringsskador 1070 644 1263 286
Summa 4 516 406 4 470 942
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Planerat underhall 644 056 509 623
Summa 644 056

509 623 M/
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 5283434 5367 223
Uppvarmning 6 424 880 6 323 553
Vatten 2761115 2262331
Sophamtning 1620991 1576 261
Summa 16 090 420 15529 368
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ovrigt 2281429 2391 051
Fastighetsforsakringar 965 423 928 813
Tomtréattsavgalder 1381600 1381 600
Kabel-TV 810 641 796 132
Fastighetsskatt 1083 005 1031 260
Summa 6522 099 6 528 856
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Forbrukningsmaterial 194 813 234 143
Administration 1028 290 823 488
Revisionsarvoden 45 661 42927
Ovriga férvaltningskostnader 265 041 118 201
Trivselatgarder 16 441 66 373
It-tjanster 112529 62 003
Konsultkostnader 0 66 230
Foreningsavgifter 84550 76 690
Summa 1747 326 1490 054
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 616724 566 124
Sociala avgifter 193618 118 886
Summa 810 342 685 010
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 5991 164 6014 233
Ovriga rantekostnader 906 747
Summa 5992 070 6014 980
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 503 195 245 503 195 245
Arets inkép 3088 248 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 506 283 493 503 195 245
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -68 192 188 -61 263 149
Arets avskrivning -5970 190 -6 929 039
Utgaende ackumulerad avskrivning -74 162 378 -68 192 188
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 432121114 435 003 056
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 375 055 000 496 470 000
Taxeringsvarde mark 97 225 000 245 028 000
Summa 472 280 000 741 498 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende 247 830 247 830
Inkép 315 767 0
Utgaende anskaffningsvérde 563 597 247 830
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -193 335 -184 251
Avskrivningar -9 084 -9 084
Utgaende avskrivning -202 419 -193 335
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 361178

54 495
Lﬂ,/
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NOT 13, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 2239502 1247 579
Arets inkép 5727 199 991 923
Arets omklassificeringar -3404 015 0
Utgaende anskaffningsvérde 4562 686 2239502
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 4801 3393
Skattefordringar 1925 44182
Ovriga fordringar 0 14226
Summa 6726 61801
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1768 301 1661512
Stadning 50 146 47 869
El 282 872 285061
Forsakringspremier 473 397 476 139
Kabel-TV 154 390 209 033
Vatten 21 461 20 371
Tomtratt 346 900 346 900
Inkomstrantor 15364 0
Summa 3112831 3046 885

Sida 21 av 24

In



HSB Brf Vikingen i Kista
702002-8218

NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024 - 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Handelsbanken Stadshypote 2026-06-01 1,13 % 10 800 000 10 800 000
Swedbank 2027-01-25 2,76 % 8 000 000 8 000 000
Handelsbanken Stadshypote 2026-07-30 0,97 % 3700 000 3700 000
Handelsbanken Stadshypote 2025-10-30 2,84% 2000 000 2 000000
Handelsbanken Stadshypote 2025-04-30 4,01 % 6 800 000
Handelsbanken Stadshypote 2025-09-01 4,47 % 5217700 5217700
Handelsbanken Stadshypote 2027-03-01 2,54 % 11 920 000 11 920 000
Handelsbanken Stadshypote 2026-06-01 1,12% 8 880 300 8 880 300
Handelsbanken Stadshypote 2026-03-30 230% 1727 315 1727 315
Handelsbanken Stadshypote 2026-04-30 2,49 % 2 425000 2 450 000
Handelsbanken Stadshypote 2027-03-30 2,90 % 9 000 000 9 000 000
Handelsbanken Stadshypote 2025-12-30 3,40 % 5000 000 5000 000
Handelsbanken Stadshypote 2026-03-30 230% 1817 000 1817 000
Swedbank 2027-01-25 2,76 % 5000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2025-04-30 4,04 % 15 500 000
Handelsbanken Stadshypote 2025-06-30 4,54 % 15 726 000
Handelsbanken Stadshypote 2025-06-30 4,54 % 9288 125
Handelsbanken Stadshypote 2026-10-30 4,25 % 5281 000 5281 000
Handelsbanken Stadshypote 2026-10-30 4,25 % 4 533 091 4533 091
Handelsbanken Stadshypote 2026-12-01 4,05 % 1511000 1511000
Handelsbanken Stadshypote 2026-12-01 4,05 % 16 489 000 16 489 000
Handelsbanken Stadshypote 2027-03-01 2,54 % 12 000 000 12 000 000
Handelsbanken Stadshypote 2027-03-01 2,54 % 15000 000 15 000 000
Danske Bank 2028-06-30 2,67 % 25 000 000
Danske Bank 2025-10-31 2,70 % 22 300 000
Summa 177 601 406 177 640 531
Varav kortfristig del 60 167 315 110 234 125

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 177 476 406 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar. 7y
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-06-30 2024-06-30
Uppvérmning 254 382 264 687
Utgiftsrantor 449710 555 626
Vatten 238 905 205179
Loner 156 366 106 693
Uppl kostn renhallningsavg 0 2103
Berdknade uppl. sociala avgifter 171 361 97 478
Forutbetalda avgifter/hyror 3651667 3727783
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 165 500
Beraknat revisionsarvode 40 000 40 000
Summa 4 962 391 5 165 049
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 185 599 050 185 599 050 V\.,
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsférening Vikingen i Kista, org.nr. 702002-8218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Vikingen i Kista for rakenskapsaret 20240701-
20250630.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing fér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn ill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. L/L/



Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Vikingen i Kista
for rakenskapsaret 20240701-20250630 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoim den |/ [/ 2025
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William Lindstrém IngderdBlgenmark < N

Kungsbron Borevision AB

Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Fullmakt for ombud

Vid féreningsstamma har varje medlem en (1) rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en (1) rost. Medlem som innehar flera
ldgenheter har ocksa endast en (1) rost. Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Kan
du inte komma pa stimman kan du fylla i denna fullmakt och ge den till ditt ombud.

Ombud far endast vara person som ar:

Medlemmens make/maka Foralder

Myndigt barn Syskon

Sambo Annan medlem

Fullmakten har Idmnats till Du ska ha ett giltig ID kort och visa upp pa
stamman

Namn (texta for och efternamn) Lgh nr (ej LMV nr)

Fullmakten har Iiimnats av

Namn (texta for och efternamn) Lgh nr (ej LMV nr)

Jag ger ovanstaende person fullmakt att foretrada mig pa Stéamman den 2024-11-21

Ort/Datum

Namnteckning

Saknas giltigt ID kort eller lagenhetsnummer ar
fullmakten ogiltig.

2025-11-08



